. “Lotissement des terrains, fai votre plan dans de petites agences désertes.” André Breton et Philippe S it, Les Champs Eti 1920.

Allemagne, Heidelberg

De fortes disparités régionales caractérisent ’Allemagne. Actuellement 1,4 million de logements
sont vacants dans les nouveaux Lander alors que les habitants des centres villes de Stuttgart e
de Munich paient des loyers exorbitants. De nombreux organismes propriétaires de logements
sociaux sont contraints de vendre une partie de leur parc en raison des réductions drastiques
de leurs subventions. La demande de maisons individuelles neuves reste constante et favorise
la croissance des banlieues pavillonnaires. Pour limiter cette tendance, des aides sont désormais
attribuées a ceux qui réhabilitent et habitent des structures anciennes en centres urbains.

The current situation in Germany is characterised by regional disparities.While 1,4 million dwellings stand vacant
in the new ldnder, inner-city area inhabitants of Stuttgart and Munich pay exorbitant rent. Following drastic cuts
in their subsidies, many social housing owner bodies have been forced to sell off some of their properties.At the
same time the demand for new individual houses remains constant, encouraging the spread of cottage suburbs.
To curb this trend, grants are now given to people who refurbish old dwellings in urban centres to live in them.

Repéres-

Superficie du pays/Surface of the country 357020 km?*
Nombre d’habitants/Number of inhabitants 2001, 82,4 millions
Nombre d’architectes/Number of architects 2002 111741

Taille moyenne des agences d'architecture/Average size of architectural offices 4.8 personnes
et chiffre d'affaires annuel/and yearly wrnover 213671 €

PIB du pays/GDP of the country 2100 milliards €
Pourcentage du PIB attribué a la construction 1%

Percentage of GDP according to the construction sector?

Coiit de |la main d’ceuvre / Labour costs

Durée hebdomadaire moyenne :37,4 h

salaire moyen / average salary d’un artisan / Craftsman 17.21€ /h
d’un ouyrier / Worker 11,25€ /h
d’un architecte (employé) / Architect (employed) 23,19€ /h

Nombre de Io§ements neufs par an (mo{enne sur les dix derniéres années)/ 414000

Number of new housings/year (average of the last ten years)

Variation du colit moyen de la construction sur dix ans +151%

Development of the building costs for housing during the last ten years

Principaux maitres d’ouvrage (offices d’'HLM, investisseurs privés, associations...)
Main client for housing constructions (private, public...)

Privé (ménage? :723%
Entreprises : 27%

Mesures |égales en faveur de la construction de logements

Main laws and regulations according to construction of housing

Nouveau systéme d'aides depuis janvier 2002

Les investisseurs privés signant une convention

accéder aux financements publics accordés au logement social
New system of aids since January 2002. Private investors who sign
an agreement may benefit from public funding for social housing.

Mesures de dérégulation sur le marché de la construction

What measures were taken to deregulate the constructions sector for housing?

Les subventions privilégient I'accession 4 la propriété.
Abrogation du statut de promoteur d'utilité publique
Subsidies go by preference to people who want to buy a home.
Abrogation of the status of ‘public utility developer’.

Pourcentage des constructions précédées d'un concours d’architecture
Percentage of housing construction preceded by an architectural design contest?

2%

Définition du standard minimal des logements

What minimal quality standards exist for housing constructions?

Les gouvernements régionaux ainsi que le gouvernement
fédéral définissent des réglementations de la construction
standards minimum et directives sur I'économie d'énergie)

th regional and federal governments draw up construction
regulations (minimum standards and directives concerning energy
saving) .

Le pays est-il “exportateur” ou “importateur” de logements?
To what percentage does your country “export” or “import” housing construction?

Importateur / Importer :1 %

Choix constructifs réduisant les colits

What cost reducing factors exist for housing construction

Coopération entre les corps d'état; implication des
entreprises exécutantes dés la phase de conception;

environ | 1,2 % des composants sont issus de la préfabrication
Co-operation between the various building trades; involvement

of general contractors as of the design phase;

some | 1,2 % of components are pre%':briated

Source : Conseil des architectes d’Europe (ACE), Bruxelles
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